<222 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 62100/ 30.12.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data de 09.01.2026, ora
10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z. pentru stabilire reglementari urbanistice aferente subzonei IS in
vederea realizarii investitiei “SPATIU COMERCIAL SI SERVICII P+1E” Elaborator documentatie: SC RAUM
PROIECT SRL, arh. Mircea Savu, Initiator; Bobirla Danut Amplasament: Str. 1 Decembrie 1918 (fosta zona Cale
ferata privata dezafectata) Curtea de Arges, suprafata totala reglementata 371mp, teren intravilan, identificat prin Nr.
Cad/Nr. CF 88482.

2. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari
urbanistice aferente zonei IS in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE CAMPING”, Elaborator
documentatie: SC RAUM PROIECT SRL, arh. Mircea Savu, Initiator: : S.C. CRISTAND 88 S.R.L. CUI 3547011,
Amplasament: Str. Albesti, nr. 12H, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 5996 mp, teren
extravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 84201.

Avand in vedere ca pe ordinea de zi sunt inscrise doua proiecte pentru lucrari care au facut obiectul analizei Comisiei
la faza Studiului de Oportunitate, precum au facut obiectul analizei extinde in cadrul avizarii, fundamentarea Avizului
Arhitectului Sef se poate face in baza adresei continand observatii, ori mentiunea privind lipsa acestora, precum si
exprimarea neechivoca a votului aferent : favorabil/nefavorabila/favorabil cu completari-cu mentiunea completarilor
considerate necesare. Adresele vor fi transmise cel tarziu pana la data 08.01.2026

Nr. crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 DI. Moisescu Gabriel membru
3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Popescu lon membru
S Arh. Ivanescu Eugeniu membru
6 Arh. Radu Anghelus supleant
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU
Secretariat Comisie,
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU
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PUZ ARGES, CURTEA DE ARGES, Str. Alesti, Nr.12H, CF. 84201
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. Generalitati ale amplasamentului

Amplasamentul in suprafata de 5996 mp se afla situat adiacent Strazii Albesti .
Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice SC CRISTAND 88 SRL, imobilul nu este grevat de

sarcini, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara nr: 84201.

3.1.2. Regim tehnic conform P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges -— aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si
HCL nr. 165/ 26.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 5996 mp se afla in zona de nord
a orasului, in proximitatea U.T.R.3 — ZONA INDUSTRIALA NORD .

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN 7C prin drum acces privat,
aflat in proprietatea S.C. Cristand 88 S.R.L. si SC Agrotin Curtea de Arges SA in partea de nord a
amplasamentului.

De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiile propuse.

Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 18 locuri.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede introducerea in intravilanul localitatii si reglementarea terenului, in

suprafata de 5996 mp , cu scopul CONSTRUIRE CAMPING functiunea propusa fiind_ls = institutii publice

si servicii, cu caracter predominant SERVICII TURISM .

Suprafata totala a terenului — 5996 mp teren extravilan, reprezinta si suprafata reglementata.
Aceasta este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora: precum si zone ocupate de
circulatii, spatii verzi.

Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)
Constructii cu functiune Is Maxim 1200 20
Circulatii auto, pietonale, parcaje Maxim 2398 40
Spatii verzi amenajate Minim 2398 40
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 5996 100




ARGES, CURTER DE ARGES, Str. Alhesti, Nr.12H, CF: 84201

3.4.1. Pentru zona Is propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime :

e retras fata de aliniament la nord la o distanta de minim 5,00ml ;
e retras fata de limita laterala vest minim 5,00ml ;
e retras fata de limita laterala est minim 5,00ml ;
e retras fata de limita posterioara sud minim 3,00ml.

in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,
parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 18 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Drumul National DN 7C prin drum acces privat,
aflat in proprietatea S.C. CRISTAND 88 S.R.L.

3.4.2. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona Is — institutii Si servicii, cu caracter predominant SERVICII si TURISM

POTmaxim = 20% CUT maxim = 0,40

Hmaxim la cornisa = 6.00 ml Rh maxim = P+M

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila
Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea
spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS
1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor evacua in reteaua publica a localitatii existenta pe strada
Albesti

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de
hidrocarburi cu deversare la reteaua publica de canalizare existenta pe strada Albesti.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale
. Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze
naturale existenta in zona.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem

LES, in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei constructii.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

. Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;




ARGES, CURTER DE ARGES, Str. Alhesti, Nr.12H, CF: 84201

. Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte
sunt temporare.In timpul exploatarii, zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
3.6.1. Poluarea aerului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).
3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.
3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate, fara a se
recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii solului;

3.6.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare catre
bazinul vidanjabil;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada;
aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din incinta;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se bazinul vidanjabil).

3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj,
precum si din materiale de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza contractului .

3.6.5.b. Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al

Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.

10



ARGES, CURTER DE ARGES, Str. Alhesti, Nr.12H, CF: 84201

3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de poluare,
lucrarile ce se executa sunt de durata medie.
Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de

diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

3.6.6.b. Faza de exploatare

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele
de admisibilitate.
3.6.7. Arii protejate

In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.6.8. Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.
3.6.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :
- terenurile sunt stabile (relief relativ plat, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;
3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.1. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice: S.C. CRISTAND 88 S.R.L. Imobilul are numar

cadastral 84201, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat aferent pentru o suprafata totala de teren 5996 mp, este in extravilan,
conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Prezenta
documentatie urmareste reglementarea terenului, aceasta suprafata fiind propusa a trece in Is — institutii

publice si servicii, cu caracter predominant SERVICII si TURISM .

intocmit,

arh. Mircea Savu

1



ARGES, CURTER DE ARGES, Str. Albesti, Nr.12H, CF: 84201

PLAN DE ACTIUNE

Cateqgoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati Si

cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale are

Nr. Categorii de costuri in sarcina cui cade cheltuiala
crt. respectiva
I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare BENEFICIAR
- Intocmire PUZ
- Studiu de prefezabilitate
- Studiu de Fezabilitate
- Studii de teren (topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii executje, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect
1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica BENEFICIAR
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor BENEFICIAR
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare
Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiei
.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului BENEFICIAR
- cheltuieli pentru amenajarea terenului;
- cheltuieli pentru protectia mediului
1.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor BENEFICIAR
1.3 Cheltuieli pentru amenajarea drumului proivat de acces cu profil corectat | BENEFICIAR
la minim 7m din care 6m carosabil si 1m trotuar, cu spatiu pentru
intoarcere autospeciale in capat si racordare la drum national cu raze de
minim 9m si asfaltare pe minim 30m de la DN.
1.4 Cheltuieli pentru investitia de baza BENEFICIAR
- Constructii si instalatii;
- Montaj utilaje tehnologice;
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;
- Dotari;
- Active necorporale
1.5 Alte cheltuieli BENEFICIAR

- organizare de santier ;
- comisioane, taxe, cost credit ;
- cheltuieli diverse si neprevazute.

Intocmit:

arh. Mircea Savu




ARGES, CURTEA DE ARGES, Str. Alhesti, Nr.12H, CF: 84201 REGULAMENT P.U.L

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ - introducere in intravilan si reglementare teren in vederea
CONSTRUIRE CAMPING
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR. 12H - CF 84201

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 5996 _mp

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 5996 _mp , suprafata care a generat PUZ-
ul,. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii cu exceptia unei fundatii ramase in urma desfiintarii
unei constructii agricole.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Amenajare Complex Turistic de pe
teritoriul municipiului Curtea de Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie Si
Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin Hotararea nr. 18/27.12.2001

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o0 reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
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- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare;

- asigurarea platformelor de intoarcere.

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARARER INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014
. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.
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. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere — linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate
sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 2.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 — R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existente sau propuse si de energie
electrica conform art. 27 — R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U. :
— Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);
— Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);
— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
o Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 — R.G.U.
. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 — R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.
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2.]. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5—- R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata studiata.

. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

3. REGLEMENTARI URBANISTICE
3.1. DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.

Amplasamentul studiat este situat in extravilan, conform legislatiei in vigoare, pentru introducerea in intravilan
si reglementarea terenului, a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
5996 mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Is — institutii si_servicii, cu caracter
predominant SERVICII si TURISM ;

3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Is — institutii si servicii, cu caracter predominant SERVICII si TURISM:;

. Utilizari admise :

a. constructii cu functiune turistica si servicii;
b. restaurante , baruri, cofetarii,cafenele, ca functiuni complementare turismului.
c. activitati functionale complementare care sustin si potenteaza functiunea principala.
Servicii de alimentatie si comert
e Mini-market / magazin alimentar cu produse de baza
e Teras3, restaurant, food-truck
e Bar cu produse locale / degustare de vinuri sau beri artizanale
Facilitati de relaxare si agrement
e Zona de relaxare cu hamace, foisoare, pergole
e Locuri de foc / gratar comun / cuptoare rustice
Activitati recreative si sportive
e Sporturi usoare , Jocuri de societate, biblioteca in aer liber
d. activitati de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.
Intretinerea infrastructurii tehnice
Ingrijirea / intretinerea spatiilor verzi
e. parcaje la sol
f.  spatii verzi amenajate.

Utilizari admise cu conditionari :
g. Constructii si amenajari altele decat cele din sfera serviciilor turistice cu conditia

elaborarii unei documentatii de urbanism;
Utilizari interzise
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h. Activitati productive de orice fel sau poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru
traficul generat

i. Crestera animalelor

j- Depozitare en gros

k. Statii intretinere auto

I.  Curatatorii chimice

m. Platforme depozitare materiale refolosibile si deseuri urbane

3.3. CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE R CONSTRUCTIILOR

o Aliniament
- aliniamentul va fi considerat limita de nord a amplasamentului, unde drumul de acces va respecta un
profil viitor de minim 7m (6m carosabil si 1m trotuar) si spatiu pentru intoarcere amenajat.

o Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele /aliniamentul parcelei.
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament dupa cum urmeaza :
- retragerea fata de aliniament, a cladirilor nou propuse, va fi de minimum 5m, pornind de la limita
corectata pentru obtinerea unui profil stradal de minim 7ml.
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia parcajelor, imprejmuirilor, aleilor de acces.
- se va respecta retragerea imprejmuirii in zona rezervata intoarcerii autospecialelor conform plansa
reglementari urbanistice, cu retragerea edificabilului la minim 3m fata de viitoarea imprejmuire.
. Amplasarea in interiorul parcelei.
Cladirile nou propuse se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara astfel :
e retras fata de limita laterala VEST — minim 5m;
e retras fata de limita laterala EST — minim 5m;
e retras fata de limita posterioara SUD — minim 3m .
. Accese carosabile
Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN 7C prin drum
acces privat, aflat in proprietatea S.C. Cristand 88 S.R.L. si SC Agrotin Curtea de Arges SA in partea
de nord a amplasamentului, drum propus la un profil corectat de 7m (6m carosabil+1m pietonal).

. Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 18 locuri de parcare .
o Accese pietonale
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Drumul National DN 7C prin drum
acces privat, aflat in proprietatea S.C. CRISTAND 88 S.R.L. si SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA
in partea de nord a amplasamentului drum propus la un profil corectat de 7m cu trotuar 1m .

o Retele tehnico - edilitare
Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii
tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.

a. Apa potabila

b. Canalizare

c. Energie electica
d. Gaze naturale

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Is — institutii si servicii, cu caracter predominant turistic

Hmaxim la cornisa = 6.00 ml Rh maxim = P+M
o Aspectul exterior al cladirilor
- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;
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- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

. Conditii de executie a lucrarilor
- demararea lucrarilor se va face obligatoriu cu obligativitatea supravegherii executiei lucrarilor din
punct de vedere arheologic cu personal specializat.

. Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie a
Municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si evacuate la reteaua publica
a localitatii existenta pe strada Albesti;

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui separator de
hidrocarburi si evacuate la reteaua publica de canalizare a localitatii existenta pe strada Albesti;

- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua publica ce
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate nu este propusa , dar se poate se poate face prin
extinderea retelelei de distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate

- spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- procent de minim 40% din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

. Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.

- gardurile spre limitele parcelelor vor fi opace sau transparente cu inaltimi de maxim 2m.

- catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita (cu asigurarea unui profil
stradal de min 7m) si retras pentru rezervarea locului de intoarcere autospeciale (minim 15mx15m).

3.4. POSIBILITATI MINIME / MAKIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 20%
CUT maxim =04

POT — Procent maxim de ocupare a terenului

b. CUT = Coeficient maxim de utilizare a terenului

c. Inaltimea maxima a constructiilor maxim 6 m la cornisa
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Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

Nr. Coordonate pct de contur Lung|m|

Pet | o |

500 408912.201 | 474006.943
501 | 408889.624 | 474009.949
502 | 408878.356 | 474011.450
503 | 408825.196 | 474018.530
504 | 408817.347 | 473954.337
505 | 408889.961 | 473928.016

$=5996.30mp P=311.682m
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® Cutle electrica

LIMITA PUZ
W LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ
N

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
Com. J40/338/2003

pro ect cal Ro15127453

-

Beneficiar: CDA 05/ 2024

S.C. CRISTAND 88 SR.L. Contract_ Bsar02d

CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025

Proiect:

{| 7o Scara: 1/5000

IMAGINE SATELIT Plansa nr. U-02
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SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L r a u m St Visoarel, 65, Bucurest, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
. t Nr. Reg. Com. J40/338/2003
1408800 _|_ + _|_ + 408800 p roil e C Cod fiscal Ro15127453
Desenat: |ing. A. lonescu
Proiectat: |ing. A. lonescu
Sef proiect:| arh. M. Savu
Beneficiar: Cod. CDA 05 / 2024
S.C.CRISTAND 88 SRL.  |Contract: 0342024
Proiect: .
CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025
Plansa:
Scara: 1/1000
| 408750 s 2 s 8 08750, SUPORT TOPOGRAFIC
2 2 N N Plansa nr. U-03
< ) <t <t
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PUZ CONSTRUIRE CAMPING

Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

ww + + +
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- Y LEA0K

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"

i Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"
§ _ Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct laturi
I ct. X[m] Y [m] D(i,i+1)
™ b
=) N 500 | 408912.201 | 474006.943 | 22.776
IE:80
B | 998 501 | 408889.624 | 474009.949 | 11.368
408950 + + t 4+ 408950 502 | 408878.356 | 474011.450 |  53.629
) | |E:80339 503 | 408825.196 | 474018.530 |  64.671
\ i 504 | 408817.347 | 473954.337 | 77.237
/ < SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA | 505 | 408889.961 | 473928.016 |  82.001
/ © SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L. l S=5996.30mp P=311.682m
l
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| 408900 +
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UAT VALT A\ ULos
‘ UAT CURTEA DE ARCES

_\.-_-_.-.-_"___“____

/ IE:87288
! LEGENDA:
LIMITE
IE:81095 NI ImIE UMITAUAT.
?‘% BN BN B | \||TA INTRAVILAN
s LIMITA ZONA DE STUDIU
¢ @ : s | |MITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ
m @ 4443.38 14434 \
8850 L ) % \ 408850 | —— LIMITE CADASTRE AVIZATE
m w
% CIRCULATII SI ACCESE
b4 I CIRCULATIE CAROSABILA
P4
ZONIFICARI FUNCTIONALE
N 70NA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
1 ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC
"1 TERENARABIL
£-84596 [T CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA
|E:84897
SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L. isoarei ;
Fa U M s
¥ . Nr. Reg._ Com. J40/338/2003
| 408800 _|_ + _|_ + Vi 408800 proiec t  codfiscal Ro15127453
Desenat: |arh. M. Savu
Proiectat: |arh. M. Savu
Sef proiect; arh. M. Savu
Beneficiar: Cod CDA 05/ 2024
S.C. CRISTAND 88 S.R.L. Contract: 0342024
Proiect:
L cca 6.0m | 20 | 35 I 35 L 20 CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ
1 11,00 1 Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025
Profil stradal existent - DRUM ACCES PRIVAT Profil stradal existent si mentinut - Drumul National 7C Plansa: Scara: 1/1000
S = 7 z Ra—" <2501 ANALIZA FUNCTIONALA EXISTENT
e 3 g \ / : S Plansa nr. U-04
< < < 111 <
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PUZ CONSTRUIRE CAMPING

Curtea de Arges, Str. Albesti,

nr.12H,CF 84201

‘U-05

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

Nr. | Coordonate pct.de contur
Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

500 | 408912.201 | 474006.943
501 | 408889.624 | 474009.949
502 | 408878.356 | 474011.450

+ 408900

81095-C1

IE:87288

1E:84894

+ 408850

503 | 408825.196 | 474018.530
504 | 408817.347 | 473954.337
505 | 408889.961 | 473928.016

22.776
11.368
53.629
64.671
77.237
82.001

$=5996.30mp P=311.682m
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LIMITAUAT.
I BN W LIMITA INTRAVILAN PUG

LIMITA ZONA DE STUDIU

| IMITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ

LIMITE CADASTRE AVIZATE
REGIM JURIDIC

I DOMENIUL PUBLIC AL ADMINISTRATIEI PUBLICE
[ PROPRIETATE PRIVATA INDIVIZIUNE - DRUM ACCES

222222222 ZONA REZERVATA CORECTARII
PROFILULUI STRADAL PRIVAT

"1 PROPRIETATE PRIVATA

"1 ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 500 TRANSGAZ

[ ZONA PROTECTIE LEA 20kv
"1 CONSTRUCTII
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| cca 6,0m

Profil stradal existent - DRUM ACCES PRIVAT
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Profil stradal existent si mentinut - Drumul National 7C
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Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746133843, Tel/Fax 021-3171148

Nr. Reg. Com. J40/338/2003

Proiect coisalRosizis

o B e o
inalscop decat

e

Desenat: |arh. M. Savu

Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect:|arh. M. Savu

Beneficiar:

47410
| 474150

Cod: CDA 05/2024

_ SC.CRISTANDBSSRL Contract S5
' CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025
Plansa: Scara: 1/1000
REGIM JURIDIC Plansa nr. U-05
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI BILANT TERITORIAL INTRAVILAN EXISTENT et
S totala teren extravilan 5996 CIZ\IIET FU?\IUCI?I'ZISIII\IAELE S%T)R' SL({/ER C2 - GRUPURI SANITARE
S teren intravilan propus 5996 ! . Rh max = P+M
+ Regim de inaltime maxim = P+M || 1. |CONSTRUCTI ZONA Ist maxim 1200 mp 20% | |¢3.1-€3.14 - UNITATE CAZARE 4
H maxim cornisa = 6.00m| 2. | CIRCULATIIAUTO, PIETONALE, PARCAJE  [maxim 2398 mp 40% Al mak = FEh
S max. construita (prin proiectie calcul POT) 1200 C4 - BAR S| TERASA ACOPERITA
S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT) 2400 3. | SPATII VERZI AMENAJATE minim 2398 mp 40% Rh max = P+M
NUMAR PARCAJE PROPUSE:
POT max 20 % CUT max 0,4 4. | SUPRAFATA TOTALA TEREN INTRAVILAN 5996 mp 100% 18 locuri de parcare
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"""

e

87288-C1

IE:87288

IE:80339

81095-C1

;l

[

IE:81095

408750

f&
+ A
>
ol
%
%i
Z
b4
|IE:84896
|IE:84897
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| cca 6,0m | 1 ,l' 3 ,l' 3 2,0 L 3.5 L 35 L 20
7,0m i 11,00 1
Profil stradal existent - DRUM ACCES PRIVAT Profil stradal propus- DRUM ACCES PRIVAT Profil stradal existent si mentinut - Drumul National 7C
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| 474150
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408950

PUZ CONSTRUIRE CAMPING

Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

'U-06

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct X laturi
: [m] Y [m] D(i,i+1)
500 | 408912.201 | 474006.943 22.776
501 | 408889.624 | 474009.949 11.368
502 | 408878.356 | 474011.450 53.629

408900 |

408850

503 | 408825.196 | 474018.530 64.671
504 | 408817.347 | 473954.337 77.237
505 [ 408889.961 | 473928.016 82.001

$=5996.30mp P=311.682m
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LIMITA UA.T.
B BN B | \j|TA INTRAVILAN
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRE AVIZATE

CIRCULATII SI ACCESE
CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA

ZONIFICARI FUNCTIONALE

]
[
N 70NA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
[ 1 ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC
1 TEREN ARABIL
[ CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA

2 0 0 VEGETATIE INALTA EXISTENTA

REGLEMENTARI

ZONA SERVICII - Ist institutii publice si servicii, cu caracter
predominant servicii turism

.

EDIFICABIL MAXIM PROPUS
I DRUM INCINTA
BN 3 B RETRAGERI PROPUSE

O ACCES PIETONAL
P ACCES AUTO

[ com ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 500 TRANSGAZ

[~ — —] ZONAPROTECTIE LEA 20KV

Wz  ZONA REZERVATA CORECTARII
PROFILULUI STRADAL PRIVAT

408800 |

408750 |

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148

Nr. Reg. Com. J40/338/2003

pro i @€ C 1t CodfiscalRot5127453

o Sain 6 mae 1 o

1996 11842001

Desenat: |arh. M. Savu

Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect; arh. M. Savu

Beneficiar: Cod CDA 05/2024
_ S.C. CRISTAND 88 S.R.L. Contract: 5342024
~ CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ
Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025
Plansa: Scar‘a 1 /1 OOO

REGLEMENTARI URBANISTICE

Plansa nr. U-06
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- ) ) LA E PUZ CONSTRUIRE CAMPING
il E
C1 - RECEPTIE 4 o .
Rh max = P+M ‘ Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201
€2 - GRUPURI SANITARE N -
Rh max = P+M {q, N
409000 | €C3.1 - C3.14 - UNITATE CAZARE I. : J 409000
+ * KU el + U-07
oy AR -
C4 - BAR S| TERASA ACOPERITA
Rh max = P+M -
NUMAR PARCAJE PROPUSE: 5’7’
18 locuri de parcare ™

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

Pct laturi
ct X [m] Y [m] D(i,i+1)
500 | 408912.201 | 474006.943 22.776
501 | 408889.624 | 474009.949 11.368

IE:80393

408950 _|_ _|_ | 408950 502 | 408878.356 | 474011.450 | 53.629
IE:80339 | 503 | 408825.196 | 474018.530 | 64.671
DRUM DE ACCES PRIVAT | m AT VALE 504 | 408817.347 | 473954.337 |  77.237
’1@ CORECTAT LA UN GABARIT DE MINIM 7m [ m.r ! | =) ﬂpisg'(‘“ 505 | 408889.961 | 473928.016 82.001
- 7 SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA : UAT CURTEA DE ARGES $=5996.30mp P=311.682m

SOCIETATEA COMERC|ALA CRISTAND 88 S.R.L.

LEGENDA:
LIMITE LIMITAUA.T.
LIMITA INTRAVILAN
E BN BN |\ TA ZONA DE STUDIU
LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ
—— | IMITE CADASTRE AVIZATE

408900 + 08900 CIRCULATII SI ACCESE LA NIVEL DE LOCALITATE
JASULU! 81095-C1 I CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA
UAT \/ALEA S
UAT CURTEADE ARGE £\ ACCES PIETONAL
/‘ ACCES AUTO
INTOARGERE ' ; Yo . IE:87288
NEINGRADIT o s ol fEE ) ) RETELE EDILITARE

[ c.z . CONDUCTA DN 500 TRANSGAZ

RETEA ALIMENTARE GAZE NATURALE

RETEA ALIMENTARE ENERGIE ELECTRICA LEA
RETEA ALIMENTARE CU APA POTABILA

RETEA PUBLICA DE CANALIZARE MENAJERA

|
IE:84894 17,04] 08850 BRANSAMENTE PROPUSE / EXISTENTE
| = = o= == BRANSAMENT ALIMENTARE CU APA POTABILA
BRANSAMENT LES
s mm mmm BRANSAMENT RETEA CANALIZARE
BRANSAMENT RETEA CANALIZARE

RESTRICTII RETELE
C———— ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 500TRANSGAZ
[——————1 ZONA PROTECTIE LEA 20KV

8850 _|_

|IE:84896
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SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L.

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148

Nr. Reg. Com. J40/338/2003

pro i @ C 1t Ccodfiscal Rot5127453
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1596 1184/ 2001

Desenat: |arh. M. Savu

Proiectat: |arh. M. Savu

Sef proiect: arh. M. Savu

Beneficiar:

Cod: CDA 05/ 2024
- S.C. CRISTAND 88 S.R.L. Contract: Aggggggj

" CONSTRUIRE CAMPING Faza: PUZ

Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H, CF 84201 | Data: 01. 2025

L wezsol| REGLEMENTARI Scara: 1/1000
g“ g‘“ gr RETELE EDILITARE Plansa nr. uU-07
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DRUM DE ACCES PRIVAT
CORECTAT LA UN GABARIT DE MINIM 7m

SC AGROTIN CURTEA DE ARGES SA
SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L.

AT VALEA IASULUI
B

UAT CURTEA DE ARGES

MOD DE OCUPARE A TERENULUI BILANT TERITORIAL INTRAVILAN EXISTENT et

S totala teren extravilan 5996 (':\IST FU?\IUCE'BI'ZIOOI\TAELE SHTE)R' SL({/SR C2 - GRUPURI SANITARE

S teren intravilan propus 5996 ! . Rh max = P+M
+ Regim de inaltime maxim = P+M 1. | CONSTRUCTII ZONA st maxim 1200 mp 20% €3.1-C3.14 -UNITATECAZARE | |_

H maxim cornisa = 6.00m| 2. | CIRCULATIIAUTO, PIETONALE, PARCAJE  [maxim 2398 mp 40% Al maK = FEh

S max. construita (prin proiectie calcul POT) 1200 C4 - BAR S| TERASA ACOPERITA

S max. desfasurata (prin proiectie calcul CUT) 2400 3. | SPATII VERZI AMENAJATE minim 2398 mp 40% Rh max = P+M

NUMAR PARCAJE PROPUSE:
POT max 20 % CUT max 0,4 4. | SUPRAFATA TOTALA TEREN INTRAVILAN 5996 mp 100% 18 locuri de parcare
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SOCIETATEA COMERCIALA CRISTAND 88 S.R.L.
| cca 6,0m | 1 ,l' 3 ,l' 2,0 |, 35 L 3,5 | 2,0
7,0m 1 11,00 1

Profil stradal existent - DRUM ACCES PRIVAT

Profil stradal propus- DRUM ACCES PRIVAT

Profil stradal existent si mentinut - Drumul National 7C
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PUZ CONSTRUIRE CAMPING

Curtea de Arges, Str. Albesti, nr.12H,CF 84201

U-08

Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct x laturi
g [m] Y [m] D(i,i+1)
500 | 408912.201 | 474006.943 22.776
501 | 408889.624 | 474009.949 11.368
502 | 408878.356 | 474011.450 53.629

408800

408750 |

408900

408850 |

503 | 408825.196 | 474018.530 64.671
504 | 408817.347 | 473954.337 77.237
505 [ 408889.961 | 473928.016 82.001

$=5996.30mp P=311.682m

LEGENDA: | \MITE
LIMITA UA.T.

B BN BN |\ TA INTRAVILAN
LIMITA ZONA DE STUDIU

— ||MITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRE AVIZATE

CIRCULATII SI ACCESE
N CIRCULATIE CAROSABILA LA NIVEL DE LOCALITATE
[ CIRCULATIE CAROSABILA PRIVATA

ZONIFICARI FUNCTIONALE

N 7ONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
"1 ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC
1 TEREN ARABIL

[ CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA
ZONIFICARI FUNCTIONALE LA NIVEL DE PARCELA
2

[N CONSTRUCTII SERVICII - Is institutii publice si servicii, cu
caracter predominant administrativ si comercial
[ SPATI VERZI AMENAJATE
20 @ VEGETATIE INALTA EXISTENTA
|:| CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE PARCELA
A CIRCULATIE PIETONALA - OCAZIONAL CAROSABILA
— PLATFORMA CAMPING
[ CIRCULATIE CAROSABILA / PARCAJE PE PARCELA
£  ACCES PIETONAL
.  ACCESAUTO

RESTRICTII RETELE
[ ez ZONA PROTECTIE CONDUCTA DN 500TRANSGAZ
ZONA PROTECTIE LEA 20KV

Str. Viisoarei, Nr. 6A, Bucuresti, Sector 1
Tel 0746-133843, Tel/Fax 021-3171148
Nr. Reg. Com. J40/338/2003

pro i @ C 1t Ccodfiscal Rot5127453
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FLAN URBAMISTIC IOMAL ARGES, CURTER DEARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1938 KR .CAD. BRAE?

12. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentali s& referd |s dezvoltarea pentru o perspactivé imediatd s: medie a unei zone
apartinand intravianului Municipiului Curtea de Arges cu construires unui obiectiv avand functiunea
ComEenciaia sl 08 servici , imprejmuire si utilitati in condifiile unul nou cadru legisiativ (modificarea /
completasea saw aparifi@ unor acte normative noi). Obiectul lucréri 1 constitule elaborsres decumantalied da
wrbanism STUDIU DE OFORTUNITATE — SPATIU COMERCIAL 51 SERVICH P+1E aferent peniru o
suprafaia de teren 371 mp  sttuald, In intravilan - curtl constructii - Destinatia terenului stahilita prir PG
—U.T.R1 —ZONA CENTRALA
Documentajia va urmdr identficarea 5i diagnosticarea disfunclionaligtilor si formularea recomandériior sl
prascripliilor Tn scopul valorificdrii potentialulul amplasamantului 8f al zonel,
Odals aprobat, Planul Urbanistic Zonal va devenl principalul insirument de lucru si control al Priméariei
Municipivlul Gurlea de  Arges Tn demararea gi derularea pe parceld a operstiunilor urbane . Documentatia va
servl la slabilirea regulilor de amplasare 3 constructilor sl amenajarior aferente pentru suprafata de teren de
371 mp & amplsamandeli studiad
Pe zona care face obieciul studivlil, 3& propune realizarea unel SPATIU COMERCIAL 5| SERVICIH P+1E Lot
dotarile si amenajarile afesente

Realizarea oblectivelor prepuse este justificata din urmatoarele puncle de veders

- Terenul este amplasat pe Strada 1 Decambrie 1848 |
- Realizarea unor consfructi pe baza de proiecte tehnice infocmite de proiectant autorizati cu

efecluarea prealadila de studl gecehnice, respectand normele si normalivele in vigoars, asigura

dezvoltarea corecta a zonet studiate,

Folosinta actuala & terenuiul este de curti constructii. Conform Certificatulul de Urbanism nr. 305

din DB.12.2024 destinatia actuala a terenului este teren intravilan.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESEMATE:

U01 - INCADRARE IN PUG SC./
U02 - INCADRARE IN 20MA - ORTOFOTOPLAN 5C.

U03 - SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U4 — SUPORT TOPOGRAFIC IMAGINE ETERRA SC /500
U0S — SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U06 -~ REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500
uaT - REGIM JURIDIC S0 1500
U08 - REGLEMENTARI RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1/500
U09 - PLAN PROPUNERE MOBILARE SC. 1/500

14, SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studilfor sl profectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ ¢
- Plan Urbaniskc Genaral al municiplului Curtea de Arges — aprobat cu HCL e 18/ 27.12.2001 51 HOL

nr. T85F 36 11,2078 - anulat,
- Bhudii de teren execulate pe smplasament




FLAN URBAMISTIC Z0MAL ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1916. BR.CAD 88452

1.3.2. Surse de informali utilizate, date statistice
Documentatile cadssirale ale terenuritor studiate;
Informatii obtinute de prosectant de |a Directia de Urbanism si Amensjarea Tertorilul din cadrul
Conslfiukil Judetean Arges;
Date culese de proiectant in teran,

1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost reallzat in sistem de referinta stereo 70 rivelmant Marea Neagra =i a fost executat —
societate aulorizata si inaintat spre eprobare calre QCPI Argas.

1.3.4. Metodologia utifizata si cadru legal

Matodologla utilizata este in conformitate cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
—cadru al planului urbanistic zonal" aprobat de Ordinul MLP.AT. nr.178/NM6 august 2000,

Proleciul are la baza ;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea tertoriulul si urbanismul;
- Legea rr.60/1991 (republicata) privind autorizarea executari constructilor si unsle masuri penfru regizares
loculntelor,
. Legea fondului funciar (nr. 181881, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
- Legea privind exproprierea peninu cauza de utilitate publics {nr.33M1994);
- Legea cadasirubsi mobifar si publicatii imobiliare (nr.7/1 goaE)
= Legea privind proteciia mediuiul nr. 1371985, republicatal;
- Legea privind regimul juridio al drumurilor (nr.82/1 208 pentru aprobarea 0.6, nr.43/1907);
- Legea privind proprietatea publica &i regimul juridic al acesteia (nr.213/1808);
- H.G.R. nr.25/1986 modificat, pentru aprobarea Regulamantului Genersl de Urbanism:
= H.G.R, nr8532001 privind modFicarea Hotararll Guvernuwlul nr 5251995
- Ordinul Minlstendul Sanatatil nr.1 152014 pentru aprobarea normelor de igiena =i a recomandarilor privind
mediu de viata al populatie;

- Legile privind aprobarea sectiunior Planulul de Amenajare a Tertoriului National:
= Codul Civil:




FLAK URBANISTIC IONAL ARGES, GURTER DE ARGES, STR. 1 DECEMERIE 1918, NR.CAD BBI82

2. SITUATIA EXISTENTA

— — el

1.1 INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situal In pariea de nord a judetulul Arges, la o distantd de 38 km de
maricipiul regedintd de judef Pitesti, la 38 km de municipiul Rérmnicu Vacea, regadinia judedulul Walcea 3i la
45 km de municipal Campulung. Curtea de Arges — aste un foponim opografic compus pe baza apalativui
curte (cu sens de resedinta domneasca’] si a ceterminativulul Arges (fa origine, hidronim). Cu o suprefata de
8852 ha, Curtea de Arges esle al treilea oras ca marime al Jedetului Arges dupa Pitest si Campuiung.

2.1.1. Consideratii azupra amplasamentului
Amplasamentul se afla silual pe Strada 1 Decembrie 1915 .
Suprafata studiata prin PUZ este de 371 mp .
Teranid studiat este proprietate privata a perscanei fizice BOBIRLA DANUT, imabilul nu este grevar
de sarcinl & gre mumar cadastral 88482, |ar dreplurie de proprietate asupra lui sunt inscrice in Cartea
Funciara nr: 88482,

22. ELEMENTE ALE CADRULUI| NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiulul Curtea de Arges se desfascara in depresiunes tracolinard cu acelas
nume, [nire dealurile Subcarpalilor Argegului (Muscelele Argesuluf) i la contactu! cu Piemontul Getic, pe
valea rauls Argeg. Ea face parte din "Depresiunea celer 7 muscele® alilun de depresiunea Tigveni & vest si
Depresiunaa Mugatesti la est Reheful Depresiunii Curtea de Arges reprazinta o Imbinare complexs de forme
verigte ca geneza gi varsts. Interfluvile, includ nivele de eroziune, terase, §i lund, pe care se dezvoltd o gama
largs de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numale de  muscele” corespunde in caa
miai mare parte unel strectun atipice, monoclinale, de sedimente palecgene, miocene si pliocane, depuse. In
marginea nordica a Depresiunii Getice, fransgresiv f2i3 de cristalinul getic al M.Fagaras, Stiva de depozita
manoclinale este dispusa in benzl paralela, din ce In ce mai nol spre sud §i din ce In ce mal pulernic redresate
spre nord, la contactul cu munfd. Caracleristcile structurale §i ltofaciale atipic subcarpatice se regéses: i fa
nvalul resersalor minerals, intre care lipsese petrolul §i gazele nafturale In schimb Tn sedimentaie panfiens i
daciena din maasa recentd exista acumular de caroune inferiar dar in strate sublri si fregvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie genebicd dubld, structurad (subsecventd) si lifologicd (selectva): afiuentii
(subsecvenl) ai rejelel principals de rauri (consecventa) au sculptat In sediments mal siabe, marno-argilogsa,
preso-nisipoase elo. secloare de vale mai largi (de regui® la confluente) g asimetnce, cu versantii sudicd zourfi
gi puternic Inclinafi (cuesatiformi) iar cel noedici prefungi gi mad domell. Tn depresiune interfluvile si Ingeusrile
sunt mai Inalte, ele find numai nigte Mropn ale vallor principale in sedimentaryl pliocen friabil.

Modelarsa fluviald stirmulatd atst de nivelul de bazd mal cobordl, pe csre §l reprezints Argesul, cil sl de
subsidenieée locale, combinatd cu procesess de pe versanfil despddurli a generat un relief exdrem de
compiex, fragmentat in culise®, cu seumulari bogate, forme de eroziune selactiva,
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2.2.1. Conditii hidrogeologice
Retoaua hidrografica de pe lerftoriul Municipiulul Curles de Arges apariine sistemului hidrografic Arges-
Viadea prin rawl Arges si este alcatuis din:
[7 curswri permanenta de aps
O cursur temporare de apa
[ lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analize elementelor hicrografice in stransa dependenta cu cellaltl factor fizico-geografict prezinta o decsebila
impertanta atat din punat de vedere tecretic decarecs ajuta la descifrarea evolullel regiunil, cat si din punct e
vedere practic, prin masuriia ce pot fi luale pentru amenajares si valorificarea potentialulul hidregrafic in
difente domenil ale economiel..

2.2.2. Conditii gectahnice
Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehric realizat pana la 8m
adencime fata de nivalul teremulul nafural.
Stratificarea rezultata este prazantata in detaliu in studivl gectehnic.
Fresiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectara va fil de 220 KPa.
Adancime de inghat -  Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritarlulul Roméniei dup adancimaa
maximd de inghef a terenulu netural de care se {ne seama In prolectarea lucrdnior de funcati n
conformitste cu prescripfiile tehnice In vigoare, se considerd adancimea maximé de fnghet Tnire <80 51 -80
cm de a3 cota terenului natural f&rd strat de z&pacd protecior
Amplasamentul cercetal s incadresza in zona selsmica da calaul “C" - potrivit prevederilor de proieciare
antizaismicé stabilita prin nomativul P 100-1/2004, pentru parimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc parametrii. perioaca de coll - Te =1,80s si scoelzratis terenulul pentru proiectare; Ag = 0,24g

2.2 3. Conditii climatica
Caracteristicie elementelor cimatica sunt determinale de catre un complex de faclori infre care se diztinge
pazitia Municipiulul Curtea de Arges In cadrul regiunii. Astfel, |z abibutele specifice dimei taril noastre,
continental - modersts de tranzifie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care derva o sete de
consecinta.
0 Factorl climaticd

Municipiul Cuertea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o tamperaiure medie anuala 8 serdul
de 85°C. Cira este deosebil de semnificativa Media termica mullianuale de peste 5°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic rediativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a lsgquminoaselor, plartalor
tehnice,cerealelor pentru boabe, vitel de vie, pomilor fructiferi | edc,, In conditli elimatice optime.

2.3. CIRCULATIA
Accesul in cadrul amplasamentulul studial va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in pariga de est &
amplasamentului.
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4. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Poinvit Planului Urbanistic General al Municipiulul Curtea de Arges - aprobat de catre Conslliul Loeal Curtea
de Arges prin Hotararea Censiliviui Local Plan Urbansstic Ganeral 2l municiplulul Curea de Arges — aprobat
el HCL ne. 18/ 27.12.2001 sl HCL rw, 165/ 26.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 371
mp  se afla in infravilanu orasulul - destinatia terenulul stabilita prin PULG. = U.T.R.: 1 — ZONA CENTRALA.
Regimul tehnic fiind Zona CC 1F — Cai ferate dazafectate.

1.3. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Exista 2 ipuri da rizcuri naturale In teritoriu:
~iscul saismac
-risc de nuendahifitale
-rsc de instabifitate.

26. ECHIPAREA EDILITARA
Cadirile nou propuse 58 vor racorda la toate utilitstile existente in zona.

2.6.1. Alimentares cu apa potabia

In zona studiata | in imediata vecinalate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa
polablla pentru uz gospodaresc.

Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu epa potabda menajera prin intermediul unel retals
din tevl montata ingropat in sal sub limita de inghet In zona de alinament a parcelelor propuse.

Imobilul s& va racorda I reteaua de alimentand cu apa propusa n Zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzala menajara

Instalatia exterioara de canallzare pluviala

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafala acoperisurilor prin burdane de unde se scurg liber fa suprafata
terenulul prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata parcsjelor se ve face prin trecere prin
saparator de hidrozarburi cu deversare |a sistemul de canalizare al localitatii.

Instalatia exterioara de canalizare menajera

Colactarea apalor uzate manajere de la constructi se va face prin intermadiul coloanelor recordate la camine,
Caminele vor fl din baton | prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rema
incastrela in baton |, &rin interior vor fl o sere de treple metalice fixate in perelele laleral. Caminele vor fi de

racord sau de interseclio.
Dimensionares nstalatiel de canalizare so face confarm STAS 0470 5i STAS 1846

Apele uzate menajere provenite de |2 cladini se vor deversa in sistemul de canakizare al localiatii,

2.6.3. Alimentare cu enasrgie termica

In zona studiata nu existe capaciiat de producere a agentului termic i nigl retele majore de transport al
agenitulul termic, Incalzirea constructiel se va face individual cu centrala lermica pe gaze.

2.6.4. Alimeniare cu gaze naturale

In prezent M zong exisis retea de distributie a gazelor naturale.
Ampiasamaniul este racordat |8 reteaua de disiributie aflata in functiune. Consfructia peopusa va fi recordats

Iz relequa de distibulie gaze naturala

2.6.5. Alimentarea cu enengee electrica

Reteaua locala de distribulie de joasa tensiune (0.40kV) esie de tip aaran si subteran (in zona centrala &
Incalitali), Alimenfares acestei retele se face din postur de transformare racordate s retesua de distributie de
medie ensiune.
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Amplazamentul se va racorda |a releaua de distributie distrbutie a energiei elscrics , constructia propusa se
va racordz la retea.

11. FROELEME DE MEDIU

Calitatea giobala a mediulyi neonjurstor din terftoriul administrativ al Municipivlui Curiea de Arges esle
apreciata ca buna, calfficativ rezuital din insumarea velorilor calitatii aerulul, apei, solului = fondudui forestiar.
Peniru viitor se propune consarvares & imbunatatlirea califati medivlui, prini-o judicoasa cogrdonare a
factorilor paluanti atat in terforiu administrativ. cat si in cadrul localitatiior, tirandu-se seama de problemela
specifice ale obiectivelor economice din zona, existents sau viltoare.

2.7.1. Califatea aarului

Sursese de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artare |

La poluarea atmesferel participa si surssle imobile, respectiv unitatile industriale si de depozilare,
unitalile de transport sl unitatile cu profil sgro-zoo,

In concluzie, sunt necesare masuri pantru reducersa sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apel

Sursele de poluare in zona curswrilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta
calitatea spelor de suprafata si subterane, prin evacuares apelor uzate mal mull sau mai putin epurate. Pentru
A nu afecta caltalea apelor in zona studista se vor prevedea masurl de epursre a apelor uzate evacusie din
Zona amplasamentulul,

2.7.3. Sursele de apa

Conform etudiilor hidretehnion in zona se gasesc doua sirafurl Bcvifers

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (B-10m);
unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimes de 35-100m, cantonat in orlzontul de nisip
cu pietris, a cansi apa se incadraaza in limitele de potablilitate, find slab agresiva fata de metale.

2.7 4. Calilatea solubui

In cazul analizat, reafizarea unui cadru consiruit cu funclionalitztea de spatiu comercial, depozitare si birour,
nu va avea un Impact deosebit asupra factorulul natural si uman, atat timp catl nu se va urmari shordarea
ecologica a problemelor de wrbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvotari durshiie”

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERI ALE PLANULU| URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului
Amplasamentul in suprafata de 371mp este situal in intravilanul Municiplslei Curtes de Arges,
Crierii avute in vedere pentru amplasarea villorului imobil — spafiu comeareial si sarvicil
amplasameniul este situat in intravilan;
- In imediata vecnatale a amplsamenivlui exista retelele slectrice, de gaz metan, de alimentare cu
apa, canalizare sl de telecomunicalil;

3.1.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
Destinatia terenului glabilia prin P.UG. — UT.R.:1 — ZONA CENTRALA,
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3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in aproplerea o mu exisla zone declarate monumente ale naturii sau rezervati
nafurala care =8 implice restricdl e construira.

In zona imedial apropiata amplasamentulel nu sunt padur, lacurl sau cursuri de apa cere sa necesita
aplicares regimulul raslrictional de folosire a terenurilor din zana lar de protectis.

Pe teren sunl necesame |ucrar de sistematizare verlicala peniru realizarea retelel de colectare s apelor
malearca de pe drumu propus (rigole) si de pe propriatati,

3.3. ORGAMNIZAREA CIRCULATIEI

Ancesud in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea do esf a

ampasamentului.
Da asemeanea in cadrl inciniei se vor amenaja locuri de parcare care sa dasarveasca constructiile propusa.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglermentarea terenulul situat in intravilan in suprafata de 374 i o
scopul construirii unui imobil cu functiune comerciala si de servicii functiunea propusa fiind

Suprafata terenulul — 371 mp  este repartizata in zone functionale sl cea a dotarlor aferente acastora
pracum si Zona ocupale de cireulatii, spatii verzi amenajate, potrivil tabelului de mai jos

SUBZOME FUNCTIONALE "BUPRAFATA (mp) | PROGENT (%) |
SUBZONA CIRCULATII PIETOMALE "CARDSABILE § PARCAJE 104 40 23.14
SUBZONA CONSTRUCTI Maxim 148,40 4
SLBZONA SPATI PLANTATE AMEMNAIATE Minirn 74,20 20

TEREN REZERVAT EXTINDERI PROUFILULL 5TRADAL 4400 11,86

TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 371,00 100

3.4.1. ona Is — institutii publice si servicii, cu caracte
ini iv si mercial:

- Edificabil propus:

= redras fala de limita de aliniament 8 o distanta de minimum 2,00ml ;
# relras fata de limita laterala nord — minim 2,00mi ;

= rairas fata de limia laterale sud = minim 17,00ml ;

« ratras fata de limita posleroara vast — minim 0, 50mil.

- In fasia rezullata infre edificabil si aliniament se permile amplasarea platforme drumuri, parcaje, si

constructii pantru alimentarea cu utilitati supraterane sau sublerane cu caracter tehnic.

stalionarea autcvehiculelor s admite numai in interiorul parcalei, deci in afars circulatillos publice, se

Va respecia numanid minim de parcae conform legislatiel in vigoare
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3.4.2. INDIC| URBANISTICI PROPUSI

dd42a Zonals—i lice £l servicii cu cara
commercial:

POTmaxim = 40% CUT maxim = 0,80
Hmaxim la cornisa = 8.00 m| Rh=P+1E

33. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Cladirea nou propusa se va racorda [a toate ufilitatile existente in zona,

4.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Tarenul studiat, este racordat la reteaua de apa potabila din zona — reteaua do apa se va extinde Ia
imobilul nou propus.
Macesarul de apa va asigura
= alimentares cu apa & constrectilor propuse;
= Intredinerea spatiilor varz).
Cantitatiie de apa necesara vor fi calculate conform SR 1343/1-1895, STAS 1478-80. STAS 1846-00,
Dabitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizares apelor uzate

Terenul studiat, se va racorda la reteaua de canalizare,
Apele uzate mengere provenite de la cladire vor fi preluate de |a instalatile sanitare Interioane =i dirijate spre
giztemul de canalizare al localilatii

3.5.3. Canallzarea apelor pluviale
Apele da ploaie vor fi preluaie de pe suprafala acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
teraruilul prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafala parcajelor se va face prin recere prin
separator de hidrocarburi cu deversare |a sislemul de canalizare al localitatii.

3.6.4. Almenfarea cu anergia termica si gaze naturale
Teranul studiat, se va racorda la reteaua de gaze naturale.
Detorita avantajelor pe cane le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibululul =olld sau
lichid se propune slimentarea cu gaze nalurale a imobielor si dotarilor din zona studista. Alimentarea cu gaze
nalurale a zonel studiate se poste face prin racordarea |a reteasa de distributie de gaze naturale existentz in
zona. Se recomanda ca imobilele si dolarile sa fie dolate cu instalatii de imcalzire centrala si cenfrale termice

perapr.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Terenu! studial, se va racorda la reteaua de electricitate,

Pentru noll consumalori se poate resliza bransarea la releaua exisienta prin extinderea acesiels In sistem
L.ES., in masura in care reteaua existenta o parmite, cu acordul detinaterule, = aiimentarea prin ntermediul
unui post de fransformare & viiloarel constructii,
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Solutia de alimentars cu energie electrica va trebui s alba In vedere o serle de considerents obligatori pentry
a asigura un servciu energelic performant 2! eigur

3.8. PROTECTIA MEDIULLI

Impactul invesiitiel saupra mediului se imparte In ;

. Impac! ce are boc in impul constructiei imobielor propuse:

- Impaci ce are boc in bmpul exploatani acestuia.

Prima faza esla mitata si va produce o categorie de impact precum : praf. zoomot si vibratil, Acaste
afecie sunt emporans.

In timpul exploatarii, factorl ca zgometul 8i emisia de agenti poluanti, desi redusi trabule astimati,

3.6.1. Poluarea aerului

+.6.1.a. & ucti
Calitatea aerulul va fi foare pulin afectat de functionarea masinilor si utiajelor care sunt utilizate la constructii,
Fle parcursul sxecutiel consiructiel se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacule.

3.8.1.b. Faza de exploatare
Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonors
Sursele da poluare sonora la villoarele corstructl provin din @ transportul ruter — prin zgomotul produs in
timpul rulerii autowehiculelor, ete, (nival redus).

3.6.3. Peluarea apai de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile cin proiect nu afecteaza caliatea fizics, radiologica & apel de suprafata sia panzel freatice,
Foluarea biologics a apelor poale fi provocata de agenti patogeni sau germani de farmentatie,

3.6.4. Poluarea sclulul
3.6.4.a. Faza de constructis a cladirilor

Definftor la impactul asupra salulul :

- evilarea poluarii cu substante petroliere sau alte substania nocive:

- pentry lucrarle ce se execula, depoziterea malerlalelor de constructi se va face in spatii clar
defimitate, fara a se recurge [ disirugeraa sclului;
amenajarea cailor de circulatle pentru mijloacele de frangport in vederea limitaril tasard = digirugerii
salului;

3.6.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitares deversari acestora direct pe sol, suni prevazule relele de
cangfizare calre microslalia de epurarns;
acumulari de zapada : configuratia tarenuiui poate conduce teorelic, in unele punclte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclia siguranta croulatiel rutiere, de aceea sa vor lua masun de protectie
ca realizarea unei plantatii de alinlament la drumurile din incinta cabinetului medical si loculntai:
poluarea chimica : nu sa vehiculeaza substanie chimice;

- poluarea radioactiva : nu sa vehiculeaza substante mdoactive:
poluarea biologica : so poate datora, in cazul de fale gunosielor menajere (care se talvaze separat)
sl & grupurilor s&nitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizara).

12
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PLAK WREAMESTIC ZONAL

3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestel faze o mare cantitate de desauri va rezulia din constructia santierului, din santierele prowvizori
de monfa], precum sidin matariale de conatrucii ramase.
Desaurile rezultate In timpul constructioi trebuissc evacuate prin firma specializala de salubritsta in baza

caniractuiu

5.6.5b. Faza de exploatars

In timpu| exploatarll, vor i inevitabll intreprinse o serla de aclivitali legate de activitati legate de specificul

furchiunii.
Desaurile rezullzte n timpul exploatari, dupa o prealabila sortare, trebuie evecuate prin sarviciul de
salubritate al Municipivlul Curtes de Arges in baza unul contract de prestarl servici.

3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. nstruire a ril
In timpul fazei de conaiructie, activitatile desfasurate peniru constructia magazinglul nu constiivie o sursa da
poiuare, lucrarile ce =e execyia sunt de durata medie,
Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinulul asupra vegetatiel existenta va fi foarte redus, noxele
produse de diversele utdaje folesite fiind usor dispersale in atmosfara, datorita miseari destul de frecvanie si
rapide a maselor de agr

3.6.6.b. Faza de exploatare

In pesivada de exploatare curenta a dadirllor nel eoncentrarile de substante fitotoxice In atmosfara =8 vor
situa sub limitele de admisibditale.

3.6.7. Arii protejate
In zona afeclata de amplasare a imobilelor nu s& gasese arll naturale protejate.

3.6.8. Impaciul economic si social
Mu vor fi produse efecte negaiive de genul : deplasarilor de pooulatie; plerderii unui fond de locuinte sau
servicll; pertubarii alimentarii cu apa din refesus localafurbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comenitar datorate dezafectarll unor oblective de inferes public.

3.6.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundalii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, tertoriul studiat nu este afectst de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor ce keran :
- lerenurie sunl stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mara de 10m);
- nusunt afectate de procase geomorfologice de tipul alunecarier de teran sl eroziunitor:

3.6.10. Organizarea sistemetor de spatil verzi

Sa propune un procent de minim 20% din suprafala parcelei pentru organizarea de spafii verz| amerajate.
Spatife verzi vor aved caracter ornamental ai se vor planta 1 arbore [ 100 mp spativ verde.

1.]. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasamentul se afla in proprietate persoanelor private BOBIRLA DANUT,
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4, CONCLUZIl = MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situal in infravilan, conform legisiatisi in vigoare a fost necesara
elaborarea cocumentatied urbanistios da fata,

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentstie urmareste reglementarea unei

guprafele de 371 mp, aceasta aunm‘ata fling propusa sa treaca in zona Is = institutii publice sl s ervicii, cu

Intoemit:
arh. Micea Savu

FROIECT

w
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Nr.
crt.

CATEGORIILE DE COSTURI

ce vor fi suportate de investitorii privati si cateqoriile de costuri

ce vor cadea in sarcina autoritat ii publice locale are

Categorii de costuri

in sarcina cui cade cheltuiala

respectiva

I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

1.1

1.3
1.4

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii executje, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect

Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de

proiectare

Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiei

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- cheltuieli pentru amenajarea terenului;

- cheltuieli pentru protectia mediului

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor
Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces

Cheltuieli pentru investitia de baza

- Constructii si instalatii;

- Montaj utilaje tehnologice;

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;

- Dotéri;

- Active necorporale

Alte cheltuieli

- organizare de santier ;

- comisioane, taxe, cost credit ;

- cheltuieli diverse si neprevazute.

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR
BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR

BENEFICIAR
BENEFICIAR

BENEFICIAR

arh. Mircea Savu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. SPATIU COMERCIAL S| SERVICII P+1E

REGULAKGENT FEIl

1 DISPOIITH GENERALE
1.1 ROLUL RECULAMENTULDI LOCAL BE DREANISM

2 e 120 S
|: =l g pe -
.Ilﬁg,lquqmtinlﬁl [ B 0 documentale cu caracter de reglementare care cuprinde

T IZare=3 lerenurilor si de amplasare a constructilor pe teritaril aferent
Planului Urbani suprafata de 371 mp.

Preseilal gecunentatie serveste fa stabllirea regullor de ocupare a terenurilor 21 de amplasare a
consiructitor si amenajarior aferente acestora pe o suprafata de 371 mp, suprefala care a ganarat PLIZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municiplulul CURTEA DE ARGES,

MNormele cuprinse in prezentul Reguiament sunt obiigatorll la autorzerea execulilor constructilor n
Iiritele terloruli studiat in PUZ. Prezentul regulament local de whanism expliciteaza si detaliaza prevaderis
cu caracter da reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru SPATIU COMERGIAL 51 SERVICH P+1E
de pe teritoriul municipiulul Curtea de Arges | judetu! Arges.

Regulamentul local de wbanism constituie act de autoritate al administratiel locale s se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acesiuia, in conformitate cu prevederile Lagii nr,
350/2001 — legea amanajarii tesitoriukui s urbanismului, cu modificarile & completarile Wlerioare.

Modificarea Regulamentului focal de urbanism se va face numai in cazul aprobaril unor modificar ais
PUZ-ului, cu respectares filierel de avizare pe care a urmat-o sl documentatia initisla

12, BAZR LEGALA R ELABRARN

La baza elaborarli Regulamentului Local de Urbanism aferent Planulul Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 unie 1996 cu modiflcarie - completarile
ultericare, ake caror prevederi sunt detaliate in conformitale cu conditile specifice zonei studiate. Leses
350/2007 legea amensjarii ferdoriulul s urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioars, Ghid GM
0102000 privind metodologia de alaborare s cortinutul cadru al PUZ. Reguamentul se elaboreaza in
conformitate cu ate acte legislative specfice sau complementare domeniuui, Printre acestea se inscria si
Fianui Urbanistic General al municipiului Curtes de Arges — aprobal de catre Consilisl Local Curtea de Arges
prin hotareraa rr. 16572611, 2018

fiit garer e m
Pla stic 2o

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULW LOCAL DF DRBANISH

Prevaderila cuprinse in Reguiamentul local de urbanism se aphca pe orice categorie de teren atat in
intravilzn cat si n extravilan, in lmigels lerionului studiat prin PUZ

Pentru usurarea aphicabilifati, terenul studial PUZ a fost mpartit In uritati leritorale de referints
(UTRY), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand @ =ona cu functune
predaminanta, cu emoganitate terdonala si functionala, delimiata in general arin limitele cadastrala.

Regulemenfud local de urbaniem se sproba prin Hotararea Consilului Local si constifuie act de
auloritate al adminisiratiel publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acorduriior

prevazube de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelels ediftare, amenajarile axterioars, imprejmuiile etc. se vor
realiza numal In Intravilanul aprobel =l municipiulul, In baza certificatelor de urbanism si autorizalitor da
consiruire eliberate conform prevedesior prazentului Plan Urbanistic Zonad,

La eliberarea autorizatisl de construire urmeaza sa se verifice ;

. drephul de proprietate al sollcitaniului asupra terenului;

- Inserierea funcliunii solicitate in functiunea daminanta & zorel in care uiMeazs 53 se amplaseze cladirila:

- respactarsa conditiflor mpuse prin caertficatul de urbanizm emis antarar

- exisienta tuiuror pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinud nr, 184372001 al ML PAT. de aplicare
a Legii nr.50M1%921 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respaclarea aliniamentalor, distarelor, regimulul de inallime, POT si CUT, prevazute in documentatia;

- respectares executarii cladirlor si amenajarilor din materiale durabile;

- eshguraraa bransaril cladirifor Iz retele edilitare;
asbjurarea parcajelor necesara:
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REGULAMENT PUI

-  asigurarea platiormelor de intoarcare
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea resemandarilor avizului geotehnic anexal.

L1 REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATI MERIULIN 51 PEOTEIARER PATRIMONIULE] HETURAL 1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala & lererurilor se reprezinta grafic In documentatile de urbanism prin plansa de

Reglementari,

Periru asigurares accesuluila curaurile de apa sf lucraride hidretehnics, In scopul mertinerd integrilatii albibor
minore pentru efeciuarea Intervertilor oparative In suatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precumn & caloralte lucrari hidrolehnice, 8e insBiuis zone de profectie confom
Lagii apelor nr. 1071996 — Anexa 2. Aplicarea regimulul restrictional da folosire a terenuriior din zons de
protectie se asigura de calra Adminisiratia Nationala Apste Romane, cu consultarea detinatarilor acesior
teranuri in concordania cu metedologia elaborata de Ministenyl Apelor 81 Protectiel Madiului,

Autorizarea execularll constructilor si amenajarilor care, prin amplasament, furctiune, volumetrie si aspect
arhilectural — conformare si amplasare goburi, raport gol - plin, materizle ulilizate, invalitoare, palata
cromatica, stc. — depreciaza valoares peisajulul este inlerzisa (art8 din R.G.L )

Aulorizarea exscutari constructilor in zonele care cuprind valor de patimoniu cultusal construit, de Inferes
tocel, declarale si deiimitate prin holarare a consillulul judetean, se face cu avied servicilor publice
desceniralizate din judet, subordonate Ministerului Culhurii,

Autorizares constructilor In zona sau vecinatatea sifurilor arheologice se va face numai dupa descarcares
acestua de sarcini specifica si numa cu avizul prealabil &l Directiel pentru Cultura, Culte si Patimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea desewrilor s& va face la nivel de zona, prin aclivitati de salubrizare care vor fl de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea medului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civiizata,

1.2, REGLEMENTARI FRIVIND SIGURANTR COXSTRUCTILOR SI APARAREN INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii construetilor in zonele expuse la rizcur tehnologics precum si in zonele de
servitule si de protecie ale sistemeior de alimentare ou energie alectrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, callor de comunicatie s altor asemenea lucrari de infrastructura este intarzisa.

Asigurarea echiparli tehnico-adilitare in zona se va face conform art, 13- B.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditis asigurarii compatibilitsti dintre destinatio
constructied si functiunea dominania a zonzai conform art. 14 - R.G.U.

Autcrizares executanl constructilor sa face cu conditis respectaril indicilor maximi admisibili POT, &l
C.LLT, stabilii prin documentatide de urbanism,

Autorizares execularii lucrarilor de utilitate publica se va face in bazs documentatilor de urbanism
aprobete si conform art. 16 - R.G.U. e
[ INDICATORI URBANISTICI  POT. SI  C.UT. |

Procentul de ocupars a terenulul — P.O.T. reprezinta raporid dintre suprafata ocupala |8 sol

{construita) ei euprafata tererulul considarat,
Coeficlentul de ullizare — C.U.T. reprezinta raporiul dintre totalul ariei construlte desfasurate si

suprefata feranului conzideral
Valorle menlionate in documentatile de wbanism sunt maxime. Ele se stabieas In mod diferentiat in

funciie de parcelar, regim de inallime, echipare tehnico-edilltara aic
1.3. REGLEMENTRR] PRIWIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MIMIME 0BLIGATORI ALE CONSTRUCTILER

B Orlentarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executari construclilor 38 face cu respectarea condiior i recomandarior de orientare fala de
punctale cardinale, conform anexel nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014
- Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructilor si a alor tipuri de kicrad (infrastructura, parcaje eic.) in
zoma drumurilor publice se va fate conform art. 18 - R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora In zona de protectie a drumurilor 2e poate face cu avizul
administratonsui acestula.

. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizares execularl consiructilor se face in conditile respeciari regimului de ainiere prevazul in
documantatia da fata urhanelce, conform et 23 - R.G.U,
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AECULAMENT FUZ

Aliniament — linia de demarcatie Intre terenurile apartinand domeniulul public si cale apartinand domeniulul
privat.
Regim de alinlera - [inia consiructiior care urmaresse fronturile construite ala dadirilor
Fata de aliniament construectile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele siwatli © pe aliniament, refras dala
aliniament,

* Distante minime obligatorii fata de limitele laterale s limita posterioara a parcelei

Autorizarea executari consfructilor se face in conditile respectani distantelor minime obligatoril fata da
limitale lsterale si Bmita posterioara a parcelei, prevazule in documentiatile urbanistics, cornform art 24 -
R.G.L. si Codului Cail,

" Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcala.

Distantele minime obligatorii fata da limitele laterale s postencare ake parcelel, conform prezentului RLU:
Distantale dintre cladirle alalurate, pe aceeasi parcala, trebuie sa fie suficiente peniru a permite intretinerea
acestong, accesul pompierilor, accesul milloscelor ce salvare, asilel incal sa nu rezulte nici un incomvenient
logat de iluminarea naturala, insorre, salubritale, securiste i caz de selsm el

1.4 REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR DBLIGATORN

Drumurl sl accase

Autorizares executarn| constructiilor este parmisa numai daca exista posihilitate de acces la drumurie
publice, conform destiratisi conslructiel s cu permiterea aceederi mijleacelor de stingere 2 incendiilor - vezl
art, 25 si Arvexs nr. 4 — R.G. 1.,

Aulorizares executani constructilor sl amengjarilor de ofice fel se va face numal daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiel conform art 26 — RLG.U

Organizarea circulatied se va face In conformitate cu prepunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPRRER TEHWICE-ERILITARA

Autorizarea executari constructilor esle permisa numai daca exista posibilitatea racordani noilor consumatori
la relelele existente, sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existents, sau propuse, si de energie

elacirica conform arl, 27 - R.G.U,
in zenele de extindere a intravilanului, scolo unde nu exisla reteda fehnico-ediitare. autorizarea realizadl

censtructilor se va face numal In Urma executarii unui s=stern centralizatl de alimentare cu apa =i realizari unul
tip de canallzare de grup.

2.5. REGLEMENTREI PRIVIND FORMR 51 BIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRECTH

™ Parcelarea
—  Teranul studiat nu 5& va parcela. -
. Regimul de inaltima

- Autorizarea executari constructiior se face cu respectarea regimulul de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistica, conform art. 31 - R.G.U

= Insensul prezeniului regulament: Regimul de inaltime maxim propus este de :
Hmaxim cornisa = & 00 ml

" Aspectul exterior al constructiilor

— Autorizarea execulani constrectilor este parmisa numail daca aspectul exterior nu distoneaza
Gu aspeciul general al zonei — veziar, 32 -R.G.L.

—  Prescriptiile wor urmar armonizarea construchilor din cadrgl ansambBialol (finisaje, ritmand plin-
gel, regestre, regim de inaltime, detall de arhileciura, fipul acoperirll si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectuful compozitional si arhitectural & cadirilor prin foloskea de malsriale
traditionale sau nei-moderne de calitate superioara, ridicarea nivelului caltativ al imaginil,
corelarea functlonala inbre clediri sau intre cladiri sf amenajarile exterioars cu caracter pubilic.

2.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZ) S1IMPREIMWIR!
" Parcaje

Aunorizarea exsculari constructiifor care, pein destinatie, necesita spali de parcare se emite numar daca
exista posibiialea realizari acestora in afara domeniulul public.

3
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Farcejele vor fi configurale spatial in conformitste cu Normatvul departamental pentru proleclarea parcaelor
In localitat urbane = F132/1993 (sl profect nr.G970MN/1982-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederiior
art. 338 Arexa nr, 5 - R.G6.0U,

- Spatli verzi si plantate

Autorizerea executari] construclilor 51 amenagjarior va dispune chlioatvitates mantinerii sau crear de Epaﬁ_l
verzl, in functie de deslinstia si capacitatea consfructie conform art. 34 si Anexa rr. 6 - R.G.LU.
Sa recomande ca suprafefele neocupale cu cladir ssu rezervate pentru realizares obiectivelar de ulilitate
pebica sa =e aslgure plantarea cel putin sl unui arbore la fiecare 200mp de teren In zonele de protectie i
amenajarea de spalii plantate pe coa. 20% din suprafata studiata.

" Imprejmuin

Paniru realizarsa imprejmuirior s vor respecta de regula prevederite art, 35 = din LG,

3.1 DESTINATIA TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR

Conf. arf. 37 — R.G.U. prin desfinatia unul teren sau & unel constructil se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. funciiunil prevazule in reglementarile cuprinse In Regulamentele locale aferents planurilor de
urbanism.

Functiunea dominanta a zonei aferenta UTR 1 este data de instilutii publice =i servicii, cu caracter
predominant administrativ si comareial, l’unct_iunna propusa pentru parcela studiata este de - |§ -

institutii publice si servicli, cu caracter predominant sdminigtrativ sl comercial,
3.2, GENERALITATI : CRRACTERUL 20KE

Poirivit Plan Urbanisiic General al muncipivul Curtea de Arges - aprobat cu HCL nr, 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 1680 26.11.2018, lerenul vizal de PUZ in suprafata tolala de 37Imp se afla in indravilanul orasului -
destinafia stabilita prin P.UG. - UT.R.:1 = Z0NA CEMNTRALA

7 stitutil publice si sarvicl, cu cara
= LHilizarl

Interventii de reabilitare, consolidare, conservare, & t.c. a dadirilor din zons;

- Sunt permisa urmalcarele lipurl de activilali reprezentative si cu activitate, considerate
caracteristice pentru o zona cenirale: comerd si alimentare publica, agrement, turism,
stationarea & gararea autovehiculelor In constructii si spostii publice special amenajste, retele
tehnico-edilitare =i constructile aferente,

- Fiantatii pentru delimitare a parcelel cu respectarea ratragerior de la limita domeniului public
pentru asigurarea callor de acces pistonale obligatori.

- Litilizar permise cu conditionari ;

— Accesul catre limis de \est va fi peemanant nerasirctionat, in vederea asigurarii posiblitati
Interventifor @ echipamentele si instalatile amplagate pe domaniul public.

- Autorizares execulans constructilor este permisa numai daca existy posibilitates racardarl de
nol consumaltos & retesus de energie electrica si apa.

= Interdictli permanente
Sunt interzise urmatoanele tiper de Sctivitst:

- Mu esle permisa realizarea Imprejmulriior. investita propusa este destinata exclusiv utlizarii
pentru functiuni destinate accesului public, imobiu! nu permite organizarea folosirl acastiis in
considerarea unor materializan ale limitelor de tipul imprejmuirkor,

—  Agtivitati Industriale sau afte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt direc
legate da zotivitztile permise in zona;

- Aclivilali de depozitare en-gros.




RiGULAMERT PUT ARGES. CURTERA DE ARGES, STR. 1 DECEMBRIE 1878, NB CAD, 63442

3.4, CORDITH DE COHFORMARE 51 AMPLASARE A CONSTRUETILOR

' area fata de
Construclla va fi amplasats izolat pe teren, conform edificabiluiui cin planul de Reglementari

urbanistice — in functie de solutia aleasa |a faza DTAC —PT.

. Amplasarea fata de drumurile publice

Accesul auto in cadrul ampiasamentulul shediat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partea
de est & amplazamentului

De asemensa in cadrul incintei se vor amenaja locurl de parcare ce vor acoper| necesarul functiuni
propuse, conform legisatilor in vigoare — minlm 4 locuri parcare.

= fata de afinlam
- Seretrae fata de alinlament Strada 1 Dacembria 1918 | Ia est la o distanta de minimum 2,00md;

r fata de limitela de proprietate late
retras fata |:I-e Ilrnlla Inmrala nord — minim 2.00ml

- ralras fata de limita laterala sud = minim 17 060mil ;
- retras fala de limita posterioara vest - mirdm ©,60m|

ale &i posterioara ale

- Am in im
- distanta minima dintre cladirie de pa aceeas| parcalE va fi egald cu inallirmea la comisd a clidir coled

el inalle dar nu ou mai putin de 3,00mi.

. Accese carosabile

- Accesul in cadrul amplasamentals studiat va fi realizat din Strada 1 Decembrie 1918 in partes de ast
a amplasamantulul.

Prin accese pielonale se Inteleg caile de scces pentru pistonl, dintr-un drum public, cara pat fi
tratuare, strazi pietonale, piste pletonale, precum sl orice cale de acces public pe terenuri proprietats
publica sau , dupe caz, pe terenurl proprietate privala grevale de servitute de recere publica polrivie
legi 5au obiceiulul. Accesele piatanale var fi conformate astal incat sa permita circulatia perseanalor
i handicap $i care folosesc mijoace specifice de deplasare,

® Ruetele tohnico — adilitare existante
Cladirea nou propusa se vor racords |a toate utilitatile existente in zona.
. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririe de capacitate a retelelor ediitare publice se realizeaza de calre
investiter sau beneficiar, parial sau in infregime |, dupa caz, In conditile confraciatelor Incheiate ou
congilile locale. Lucrarie de racordare sl de bransars la retesua edililara publica se suporta in
infregime de invesiitor sau de beneficlar

- Pro atea i glor edilitare
Retalals ediftare, indiferent de modul de finantare, intra i proprietate publica a unitatii teritorial

adminksiraiive sau a statului daca legea nu dispune altfal.

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Mexim P+1E- cu inaffimea maxima cormisa 8.00m

- Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executeri constructilor esle permisa numal daca espectul lor axterior nu contravine
functiund acestera si nu deprecisza aspectul general al zonel. Se interzic: pantele asimetrice la
sarpanta, ruperile de panta, cornisele false si duble sau triple, materigle precare |a invelilogre — carion
asfalt, piasiic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scar, culorile astrale sau eafurals albastu
s materiglefe de finlsaje exiaroara.
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Constuctile vor avea aspect compatitil cu caracterul zonel, Se va urmari ca noile constructi sa se
srmonzee ou cladirle invecinate.

. Conditll de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumulyi in zong este g 38 va asigura din releaua de distributie a
municipiulul Curtea de Arges ;

- apele uzate menajera sunt si vor fi preluate de la Instalatdle sanitace inferioare si dirjate spre
releaua de canalizare a municipiviul Curlea de Arges,

- apale de plosie sunt si vor fl preluate de pe suprafata acoperisurilor prin buriane de unde se scurg

liber la suprafata ferenulul prn rigole;
- almentarea ou energio electrica a constructiel se face din releawa de medie fensiune ce

akmenieaza municipul Curlea de Arges;
- alimaniarea cu gaze naturale a zonel studiate se face prin extinderes unala din retelele de distributio
de gare raurale axisiente in MUNcpiul Curtea de ATges.

. Spatli libere si spatil plantate

Suprafetefe ibere neccupate cu croutalll pistonale ssu aufo, parcaje sau alte ptatforme funclionale
vor fi plantate. Se vor respecia prevederiie Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6
Ia RGLU) referitoars ka procentul minim de ocupare cu spafii verzi, in funclie de funcliunaa investitie,
- Suprafata plantata propusa este de minim 74,20 mp — 20% din suprafala teranului studizt,
. Imprejmuiri
Nu este permisa realizarea imprejmuirilor, investitia propusa este destinata exclusiv utilizarii
pentru functiuni destinate accesului public, imobilul nu permite organizarea folosiri acestuia in
censiderarea unor materializari ale limitelor de tipul imprejmuirlor. Se pot resliza Plantatil pentru

delimitare a parcelei cu respectarea retragerilor de la limita domeniului public pentru asigurarea cailor
de acces pietonale obligatorii.

3.5. POSIBILITATI MINIMEE / MAKIME DE @CUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

a POT - Procent maxim de ocupare a teranulul = POT maxim = 40%
b. CUT — Coeficient maxim de utilizare a teranului = CUT maxim =08
¢. Inaltimea maxim ilor da pe percelele din Bubrons &2.00 ml
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CATEGORIILE DE COSTURI

ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri

ce vor cddea in sarcina autoritat ii publice locale are

~ In sarcina cul cade cheltuiala

. respectivi
I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
L1 | Cheliuieli pentru elaborarea documentatilor de projeciars | BENEFICIAR
- Intocmire PUZ '
= Studiu de prafecabilitata
= Shidiv de Fezabiitaie
- Studii de teren (lopo, geo, Ridrg)
- Proiec! ehnic, detalii execupe, liste cantityl, caiate sarcini, |
= Werficdri de proiect i g
. 12 | Cheltiell pentru activitates de consukanid gi asistentd tehnicd | BENEFICIAR i
|13 | Cheituisii pertru obfinerea avizelor si acorcurior ' | BENEFICIAR
14 | Challuieli partru pregatirea decumentelor privind eplicarea proceduril | BENEFICIAR
pantru atribuiraa contractului de lucrdr 5i 8 contractelor de servicil de |
prolectare |I
Il Cheltuieli Pentru R n'nuia}minmﬂual N =1
|1 | Cheltuiell pantru obfinerea 51 amenajarea lerenului | BENEFICIAR -
| - chedulell pentru smenajares terenulul: )
= chaffuiell pentru profteciia mediului
2 crualmmiip_mrﬁiﬁwm utiitafilor necesare cbiectivelor | BENEFICIAR
.3 'l'.:haﬂkunelr pentru amanaia?a_a drumului de acces 4‘ BENEFICIAR 1
4 | Chettuiel peniru investifia de beza | BENEFIGIAR
! - Constructii s Instalali,
| | = Mortaj utiaje tehnologics;
- Llilzje, echpamente tehnologics si functlonale cu montaj; I
- Utileja f3r3 montaj gi echipamente de transport; !
- Dotdrl: ! |
= Aclive necorporale i ‘
L5 | Alte chetuieli

-

= QeOaEnEare de santiar ;
| - comisioans, taxe, cost credit ;|

= chetluiell diverse gl neprevzute,
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